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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNI URED ZA REVIZIJU

Klasa: 041-03/01-01/498
Urbroj: 613-01-02-02-7

Zagreb, 13. ozujka 2002.

IZVIESCE
O OBAVLJENOJ REVIZIJI PRETVORBE I PRIVATIZACIJE
DRUSTVENOG PODUZECA BANIJA s p.o., ZAGREB

Na temelju odredbi Zakona o drzavnoj reviziji (Narodne novine 70/93, 48/95, 105/99144/01) 1
Zakona o reviziji pretvorbe 1 privatizacije (Narodne novine 44/01) obavljena je revizija pretvorbe i
privatizacije druStvenog poduzec¢a Banija, poduzecéa za proizvodnju i promet sredstava za zasStitu pri
radu i sportu, za rehabilitaciju invalida i vanjsku trgovinu s potpunom odgovornosc¢u, Zagreb.

Revizija je obavljena u razdoblju od 30. studenoga 2001. do 13. ozujka 2002.
Postupak revizije proveden je u skladu s revizijskim standardima Medunarodne organizacije

vrhovnih revizijskih institucija - INTOSAI (Narodne novine 93/94) 1 Kodeksom profesionalne etike
drzavnih revizora.

1. ZAKONSKA REGULATIVA



Postupak pretvorbe i privatizacije reguliraju sljedeci propisi:

- Zakon o pretvorbi druStvenih poduzeéa (Narodne novine 19/91, 45/92, 83/92, 16/93, 94/93,
2/94, 9/95),

- Zakon o trgovackim druStvima (Narodne novine 111/93, 34/99, 121/99),

- Zakon o privatizaciji (Narodne novine 21/96, 71/97, 73/00),

- Zakon o Agenciji Republike Hrvatske za restrukturiranje i razvoj (Narodne novine 180
47/90, 52/90, 19/91, 29/91),

- Zakon o Hrvatskom fondu za razvoj (Narodne novine 18/90, 42/90, 19/91, 29/91),

- Zakon o Hrvatskom fondu za privatizaciju (Narodne novine 84/92, 70/93, 76/93, 19/94, 52/94,
87/96),

- Zakon o zabrani prijenosa raspolaganja i koriStenja odredenih nekretnina u drustvenom
vlasniStvu na druge korisnike, odnosno u vlasnistvo fizic¢kih i pravnih osoba (Narodne novine
53/90, 61/91, 25/93 1 70/93),

- Uredba o raspolaganju dionicama i udjelima koje je Hrvatski fond za privatizaciju sko
temeljem Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca (Narodne novine 94/95),

- Pravilnik o vrsti dokumenata koje je kupac dionica, udjela, stvari i prava duzan dostaviti
Hrvatskom fondu za privatizaciju prilikom sklapanja ugovora o kupnji (Narodne novine 36/96),

— Pravilnik o dodjeli dionica bez naplate (Narodne novine 44/96, 1/97, 137/97, 6/98),

- Pravilnik o prodaji dionica, udjela, stvari i prava javnim prikupljanjem ponuda (Narodne novine
44/96) 1

- Pravilnik o uvjetima i nac¢inu zamjene dionica ili udjela (Narodne novine 44/96),

- te drugi zakoni i propisi.

2. OSNOVNI PODACI O DRUSTVU
2.1.  Podaci o drustvenom poduzecu

Poduzece Banija osnovano je 31. prosinca 1948., kao poduzece za izradu ortopedskih pomagala.
Pocetkom sedamdesetih godina izvrSen je preustroj poduzeca, te su osnovane sljedece organizacije
udruzenog rada:

- HTZ Proizvodnja - djelatnost proizvodnje sredstava zasStite na radu,
- Mehanika - izrada metalnih predmeta i medicinskih instrumenata,
- Ortopedija - izrada ortopedskih pomagala, te

- Rijeka.

Takva organizacija u primjeni je do konca 1989., kada dolazi do promjene ustroja te se od
osnovnih organizacija udruzenog rada ustrojavaju posebna poduzec¢a. Uvidom u dokumentaciju
Trgovackog suda utvrdeno je da je odluku o promjeni ustroja donio radnicki savjet OOUR-a HTZ
Proizvodnja 21. prosinca 1989., u skladu sa Zakonom o poduze¢ima, te prihva¢anjem statuta postao
poduzece s nazivom Banija. Ovoj odluci prethodio je referendum proveden 31. listopada 1989. u sva
cetiri OOUR-a. Prema zapisniku o provedenom referendumu od 2. studenoga 1989., utvrdeno je da je
prijedlog ustroja Banije kao jedinstvenog drustvenog poduzeca prihvaden u osnovnoj organizaciji
udruzenog rada HTZ Proizvodnja, a nije prihva¢en u osnovnim organizacijama udruZenog rada
Mehanika, Ortopedija i Rijeka. Takoder je donesen zakljucak da osnovne organizacije udruZzenog rada
trebaju imenovati zajednicku komisiju za izvrSenje imovinsko-pravnih razgrani¢enja i pristupiti
daljnjim radnjama na ustrojavanju poduzeca.
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Banija, poduzece za proizvodnju i promet sredstava za zastitu pri radu i1 sportu za rehabilitaciju
invalida i vanjsku trgovinu, s potpunom odgovorno$¢u, Zagreb, Valdecova 14 (dalje u tekstu:
Poduzece), samostalno posluje od 31. kolovoza 1990. Poduzece je upisano u sudski registar pri
Okruznom privrednom sudu u Zagrebu u registarskom ulosku broj 1-748, broj upisa Fi-707/90-2 od 31.
kolovoza 1990. Djelatnost Poduzeca je proizvodnja sredstava za zastitu pri radu i sportu, ostalih
osobnih sredstava, sredstava za rehabilitaciju invalida, kozne 1 krznene galanterije i konfekcije, te
opreme za sport i rekreaciju. Na dan 31. prosinca 1991., Poduzeée je imalo 253 zaposlenika.

Organi upravljanja su radnicki savjet i direktor. Radni¢kom savjetu je tijekom 1992. istekao
mandat, te je Agencija Republike Hrvatske za restrukturiranje i razvoj (dalje u tekstu: Agencija) u
skladu s odredbama c¢lanka 15. Uredbe o izmjeni i dopuni Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeéa,
imenovala Upravni odbor u Poduze¢u. U Upravni odbor imenovani su: Jerka Juki¢, Gordana Sari¢ i
Branka Ersti¢. U vrijeme donoSenja odluke o pretvorbi direktor Poduzeca bio je Branko Mihali¢ .

2.2.  Statusne i druge promjene

Statut Banije, dionickog druStva za proizvodnju i promet sredstava za zaStitu pri radu,
rehabilitaciju invalida i vanjsku trgovinu, usvojen je na Osnivackoj skupstini odrzanoj 1. srpnja 1994.
Na sjednici Skupstine Drustva, odrzanoj 27. studenoga 1995., donesen je novi Statut, uskladen sa
Zakonom o trgovackim druStvima. U Trgovackom sudu je provedeno uskladenje opc¢ih akata sa
Zakonom o trgovackim drustvima 29. travnja 1997.

Organi Drustva su Uprava, Nadzorni odbor i Glavna skupstina. Upravu ¢ini jedna osoba -
direktor, koji zastupa Drustvo i1 vodi poslove Drustva na vlastitu odgovornost. Statutom nije odreden
broj ¢lanova Nadzornog odbora.

3. REVIZIJA POSTUPKA PRETVORBE
3.1.  Odluka o pretvorbi

Na temelju odredbi ¢lanka 10. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca, radnicki savjet je donio,
na sjednici odrzanoj u lipnju 1992., Odluku o pretvorbi drustvenog poduze¢a Banija u dioni¢ko drustvo.
U odluci nije naveden datum odrzavanja sjednice. Procijenjena vrijednost Poduzeca na dan 31. prosinca

1991. iznosi 68.420.000.- HRD ili 1.244.000,- DEM (prema tecaju 1,- DEM=55.- HRD).

Vrijednost stanova izuzeta je iz vrijednosti temeljnog kapitala, na temelju posebne odluke
radnickog savjeta od 12. lipnja 1992.

Radi zahtjeva Agencije o nadopuni elaborata o pretvorbi, Upravni odbor Poduzeca donio je, na
sjednici odrzanoj 12. listopada 1993., izmjene Odluke o pretvorbi Poduzec¢a u dionicko drustvo (dalje u

tekstu: Odluka). Clanovi Upravnog odbora u trenutku donosenja Odluke bili su: Jerka Jukié¢, Gordana
Sari¢ i Branka Erstié.

4

Temeljni kapital drustva je procijenjena vrijednost Poduzeéa na dan 31. prosinca 1991. i iznosi



142.650.260.- HRD 111 2.593.600,- DEM (prema tecaju 1,- DEM=55.- HRD). Dijeli se na dionice Cija je
nominalna vrijednost 100,- DEM po dionici. U Odluci nije naveden broj dionica. Odlukom nije utvrden
nacin pretvorbe Poduzeca, Sto nije u skladu s odredbama ¢lanaka 6. i 7. Zakona o pretvorbi drustvenih
poduzecéa. Navedenim odredbama odredeno je da se poduzeée moze prodati cjelokupno ili u idealnom
dijelu, ulaganjem kapitala u poduzece, pretvaranjem ulaganja na ugovornoj osnovi u poduzece i
potrazivanja prema poduzecu u ulog, te prijenosom svih dionica odnosno udjela fondovima bez
naknade. Poduzeée samo bira nacin pretvorbe.

U skladu s Potvrdom Fonda od 18. studenoga 1993., Upravni odbor Poduzeca na sjednici
odrZanoj 10. prosinca 1993. donio je Odluku o izmjenama i dopunama Odluke od 12. listopada 1993.
Prema izmjenama Odluke Poduzece ¢e se pretvoriti u dioni¢ko drustvo prodajom Poduzeca, upisom i
otkupom dionica, te prijenosom neprodanih dionica fondovima. U izmjenama Odluke nije naveden dio
temeljnog kapitala koji ¢e se prodati uz popust, kao ni dio temeljnog kapitala koji ¢e se prenijeti
fondovima.

3.1.1. Razvojni program

Poduzece je izradilo razvojni program, koji sadrzi plan daljnje proizvodnje za izvoz i domace
trziSte, uvodenje nove proizvodnje, razvoj maloprodaje i veletrgovine, te specifikaciju strojeva
potrebnih za modernizaciju proizvodnje.

Razvojni program ne sadrZzi: analizu razvojnih moguénosti i sposobnosti poduzeca, tehnolosko-
tehni¢ke razvojne moguénosti, organizacijska i razvojna rjesenja, ocjenu izvodljivosti, rjeSenja za
zastitu covjekove okoline i financijske pokazatelje, Sto nije u skladu s Uputama za provedbu ¢lanka 11.
Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca.

3.1.2. Program pretvorbe

Radnicki savjet Poduzeca donio je, u lipnju 1992., Program pretvorbe u dioni¢ko drustvo. U
listopadu 1993. Upravni odbor Poduzeca donio je, u skladu s Odlukom o pretvorbi, Program pretvorbe
Poduzeca u dionic¢ko drustvo (dalje u tekstu: Program). Donesen je u skladu s Uputama za provedbu
clanka 11. Zakona o pretvorbi druStvenih poduzeca, te sadrzi opée podatke o poduzecu, nacin
pretvorbe, vrijednost poduzeca, nominalnu vrijednost i broj dionica, uvjete stjecanja dionica i popust, te
druge pojedinosti koje su od vaznosti za postupak pretvorbe. Programom je odredeno da ¢e se od 25
936 dionica, s pravom prvokupa i1 uz popust prodati 12 968 dionica ili 50,0% osobama navedenim
odredbama ¢lanka 19. 1 21a. Zakona o pretvorbi. Dionice koje ostanu neprodane i preostalih 50,0%
dionica, prenose se fondovima.

3.1.3. Izvjestaj Sluzbe drustvenog knjigovodstva Hrvatske



Izvjestaj o zakonitosti 1 realnosti godiSnjeg obracuna za 1991. izradila je Sluzba drustvenog
knjigovodstva, 27. ozujka 1992. Prema potvrdenoj bilanci stanja na dan 31. prosinca 1991., ukupna
aktiva i pasiva iskazane su u jednakom iznosu od 82.608.000.- HRD, od ¢ega se na izvanposlovna
sredstva odnosi 6.023.000.- HRD. U racunu dobiti i gubitka, ukupni prihodi za 1991. iznosili su
168.648.000.- HRD, troskovi 145.823.000.- HRD, dok je bruto dobit iznosila 22.825.000.- HRD.

Izvjestajem je utvrdena neispravnost pri evidentiranju materijalnih i nematerijalnih ulaganja sto
je imalo izravni utjecaj na iskazivanje vrijednosti sredstava i njihovih izvora. Stoga se navodi da kod
diobe zajednicke imovine bivseg drusStvenog poduzeca Banije koja je provedena u 1990., zemljiste nije
obuhvaceno diobom jer nije ni bilo evidentirano u knjigovodstvu poduzeca. Prema izvatku iz zemljisnih
knjiga broj 15 560 od 16. travnja 1991., drustveno poduzece Banija upisano je kao korisnik zemljista
ukupne povrsine
5379 m”. Od te povrsine, 424 m” koristi tvornica RIZ, §to je regulirano ugovorom od 8. sijeénja 1992.,
a ostalih 4 955 m? tri pravne osobe slijednice bivieg drustvenog poduzeéa Banije, koje nisu odredile
medusobne odnose koristenja gradevinskog i neizgradenog zemljista. Tijekom priprema za pretvorbu
vlasniStva unajmljen je sudski vjestak za procjenu nekretnina koji je u svom elaboratu utvrdio da se od
5379 rzn2 na gradevinsko zemljiste odnosi 2 895 m?, a na druge povrsine (asfaltne, zelene i pjesacke) 2
484 m".

Procjenom vjestaka, zemljistu povrsine 5 379 m” utvrdena je knjigovodstvena vrijednost u
iznosu 2.341.822.- HRD. S obzirom da ukupnu povrsinu koriste poduzeca Banija, Banimed, Ortopedija
1 tvornica RIZ, sporazumom je bilo potrebno odrediti koji dio zemljista i u kojoj vrijednosti pripada
pojedinoj pravnoj osobi, te navedeno evidentirati u poslovnim knjigama svake pravne osobe.

U zaklju¢nom dijelu izvjestaja se navodi da se nakon knjigovodstvenog evidentiranja dijela
zemljiSta koje pripada Poduze¢u moze obaviti procjena cjelokupnog poduzeéa po metodama koje se
temelje na knjigovodstvenoj vrijednosti. Elaborat o procjeni nekretnina koji je sastavio sudski vjestak
ne nalazi se u dokumentaciji Poduzec¢a.

3.2.  Elaborat o procjeni vrijednosti Poduzeca

Elaborat o procjeni vrijednosti Poduzeca izradilo je druStvo Novacon d.o.o. iz Zagreba,
Tomiceva 4.

Procjena je obavljena u razdoblju od sijecnja do lipnja 1992., prema stanju na dan 31. prosinca
1991. Elaborat je predan Agenciji 30. lipnja 1992. Elaboratom o procjeni vrijednosti Poduzeca utvrdena
je vrijednost temeljnog kapitala u iznosu 68.420.000.- HRD ili 1.244.000,- DEM prema tecaju 1,-
DEM=55.- HRD.

Prema prilozenoj dokumentaciji utvrdene su sljedece vrijednosti:

- knjigovodstvena vrijednost u iznosu 36.688.000.- HRD ili 667.054,- DEM,
- procijenjena vrijednost u iznosu 83.841.000.- HRD ili 1.524.378,- DEM i



- procijenjena vrijednost izraCunana na temelju knjigovodstvene vrijednosti i procjene neto dobiti
u iznosu 68.420.000.- HRD ili 1.244.000,- DEM.

Pri procjeni vrijednosti poduzeca koriStena je usporedo metoda procijenjene vrijednosti
poduzeca temeljena na knjigovodstvenoj vrijednosti i dinamicka metoda temeljena na procjeni neto
dobiti poslovanja poduze¢a u narednih pet godina. Procijenjena vrijednost temeljena na
knjigovodstvenoj vrijednosti utvrdena je u iznosu 83.841.000.- HRD ili 1.524.378,- DEM prema tecaju
1,- DEM=55.- HRD.

Dinami¢kom metodom utvrdeno je kretanje ukupnog prihoda u narednih pet godina od 7,6
milijuna DEM do 10,0 milijuna DEM i neto dobiti od 0,28 milijuna DEM do 0,40 milijuna DEM. Pri
tome je koriSten proracun diskontirane neto dobiti, faktorom izraCunatim na temelju godi$nje kamatne
stope od 12,0%. Polaze¢i od navedenih parametara i procijenjene vrijednosti temeljene na
knjigovodstvenoj vrijednosti, utvrdena je vrijednost temeljnog kapitala u iznosu 1.244.000,- DEM.

Agencija je dopisom od 27. kolovoza 1992. uputila Poduzec¢u zahtjev za izmjenu i dopunu
dokumentacije. U dopisu je utvrdeno da se ne prihvaca metoda procjene poduzeca izracunana
primjenom dinamicke metode. Pored toga Agencija je zahtijevala ponovnu procjenu i obrazlozenje
materijalno znacajnih stavaka aktive i pasive koje se odnose na potrazivanja, obveze i zalihe, zatim
popisne liste imovine, rjeSenje imovinsko pravnih odnosa s druga dva slijednika biv§eg drustvenog
poduzeca Banija, diobenu bilancu, pa u skladu s time 1 upis u zemljiSne knjige. Na taj nacin Agencija je
zahtijevala da se prilozena dokumentacija u Elaboratu o procjeni vrijednosti poduzec¢a uskladi s
dokumentacijom propisanom odredbom ¢lanka 11. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca. Dopunu i
izmjenu dokumentacije na jednak nacin je 23. srpnja 1993. i pozurnicom 5. listopada 1993. zahtijevao i
Fond, podruc¢ni ured Bjelovar, koji je u to vrijeme obavljao kontrolu i provjeru dokumentacije.

Izmjene 1 dopune Elaborata o pretvorbi drustvenog poduzeca dostavljene su u Fond u listopadu
1993. u kojem je procijenjena vrijednost poduzeéa na dan 31. prosinca 1991. iskazana u iznosu
142.650.260.- HRD ili 2.593.641,- DEM prema tecaju 1,- DEM = 55.- HRD. Prilozene su Odluka o
pretvorbi od 12. listopada 1993. i Program pretvorbe drustvenog poduzeca. U svrhu dokazivanja
vlasni$tva na nekretninama priloZen je poloZajni nacrt, vlasnicki list, gradevinska dozvola i elaborat o
procjeni vrijednosti nekretnina, a za razrjeSenje imovinsko pravnih odnosa s drugim poduzeé¢ima
slijednicima bivSeg drustvenog poduzeca Banija, ugovor o diobi nekretnina. Dana su obrazlozenja i
procjena materijalno znacajnijih stavaka aktive i pasive, te popisna lista i procjena vrijednosti opreme.

U odnosu na Elaborat o procjeni vrijednosti poduzeca prema kojem je procijenjena vrijednost
temeljena na knjigovodstvenoj vrijednosti iskazana u iznosu 1.524.378,- DEM, u Izmjenama i
dopunama elaborata utvrdeno je povecanje u iznosu 1.069.263,- DEM, a odnosi se na:

- vrijednost nekretnina u iznosu 844.912,- DEM,
- opremu u iznosu 2.541,- DEM,
- potrazivanja i zalihe u iznosu 221.810,- DEM.

Nakon povecéanja utvrdena je vrijednost temeljnog kapitala u iznosu 2.593.641,- DEM.

U tablici u nastavku daje se pregled knjigovodstvene 1 procijenjene vrijednosti Poduzeca.
Tablica broj 1

PREGLED KNJIGOVODSTVENE I PROCIJENJENE VRIJEDNOSTI



u DEM

Red NAZIV Knjigovodstven | Procijenjena Procijenjena
. a vrijednost na vrijednost vrijednost
broj dan prema dopuni
31.12. 1991. Elaborata
A AKTIVA 1.396.145,- 2.230.396,- 3.299.659,-
1. | Nematerijalna ulaganja 18,- 18,- 18,-
2. | Materijalna ulaganja 323.348.- 1.186.290,- 2.033.727,-
3. | Dugoro¢na financijska ulaganja 37.327,- 8.636,- 8.636,-
4. | Zalihe 598.924, - 598.924, - 582.459,-
5. | Kratkoro¢na potrazivanja 277.655,- 277.655,- 515.946,-
6. | Kratkoro¢na financijska ulaganja 4.364,- 4.364,- 4.364,-
7. | Druga kratkorocna potrazivanja 4.655,- 4.655,- 4.655,-
8. | Vrijednosni papiri i nov€ana 149.854.- 149.854.- 149.854.-
sredstva

B OBVEZE 729.091,- 706.018,- 706.018,-
1. | Dugoro¢na rezerviranja 42.491,- 42.491,- 42.491,-
2. | Dugoroc¢ne obveze 13.182,- 13.182,- 13.182,-
3. | Kratkoro¢ne obveze 604.291,- 581.218,- 581.218,-
4. | Kratkorocne financijske obveze 6.327,- 6.327,- 6.327,-
5. | Druge kratkoro¢ne obveze 62.800,- 62.800,- 62.800,-
VRIJEDNOST (A-B) 667.054,- 1.524.378,- 2.593.641,-
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3.2.1. Elaborat o procjeni nekretnina

Predmet procjene, kako je opisano u uvodnom dijelu Elaborata o procjeni nekretnina iz lipnja

1992. 1 Izmjenama i dopunama elaborata iz rujna 1993. su nekretnine u vlasnistvu drustvenog poduzeca
Banija, koje su prema sporazumu izmedu Poduzeca Banija, Banimed i Ortopedija donesenom na
radnickom savjetu 10. lipnja 1992. podijeljene prema omjeru: 42,0% Banija, 35,9% Ortopedijai122,1%
Banimed. Sporazum se ne nalazi u dokumentaciji Poduzeca, a kako su navedena poduzeca registrirana




zasebno od rujna 1990., nije razvidno ¢iji je radnicki savjet donio sporazum.

Ukupna vrijednost nekretnina u Elaboratu utvrdena je u iznosu 866.005,- DEM, od cega se
126.947,- DEM odnosi na 2 081,1 m zemljista, 23.400,- DEM na prikljucke, a 715.658,- DEM na 1
773,4 m? povrsine objekata. Navedeno je da se nekretnine odnose na potpuno uredeno gradevinsko
zemljiSte, poslovnu zgradu, skladiste, kompresorske stanice, nadstreSnice i druge pomocne zgrade.
Uredeno gradevinsko zemljiste obuhvaéeno procjenom iznosi 4 955,0 m%, od Gega se na Baniju odnosi
42.,0% odnosno 2 081,1 m>.

Prema Izmjenama i dopunama elaborata iz rujna 1993., procijenjena vrijednost nekretnina
utvrdena je u iznosu 1.710.918,- DEM, od ¢ega se 1.015.573,- DEM odnosi na 2 061,33 m? povrsine
objekata, na prikljucke 394.538,- DEM, a 300.807,- DEM na 2 088,63 m? zemljista. Za cijene
primijenjene kod izracuna pripreme zemljiSta i rente nisu navedeni izvori. U procjenu je ukljucena
naknada tro§kova pripreme zemljista i rente obradunana po cijeni 82,- DEM/m?, dok je prema podacima
Gradskog zavoda za izgradnju i uredenje grada Zagreba, koncem 1991. cijena za prvu zonu iznosila
348,- DEM po m”. Naknada troskova pripreme zemljiita i rente obratunana je u postupku procjene u
iznosu 185.932,- DEM. Primjenom cijena nadleznog tijela, procijenjena vrijednost naknade troskova
pripreme zemljiSta i rente trebala je iznositi 789.076,- DEM, S§to je za 603.144,- DEM vise od
vrijednosti utvrdene Izmjenama i dopunama elaborata.

Odredbama Uputa za provedbu ¢lanka 11. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca, odredeno je
da se kod procjene vrijednosti gradevinskog zemljista treba koristiti cijenama nadleznih op¢inskih tijela
1 stvarnim usporednim trziSnim cijenama, s obzirom na lokaciju, opremljenost i atraktivnost
gradevinskog zemljista.

Prema zemljis$no knjiznom ulosku broj 15 560 iz 1991. koji sadrzi k.€. 1916/25, 1916/38,
1916/39 i 1916/40 ukupne povrsine 5 379 m* kao vlasnik upisano je drustveno poduzeée Banija. Sve
Cestice oznacene su kao gradevinsko i neizgradeno zemljiSte, odnosno nema podataka o izgradenim
objektima.

U rujnu 1992., rjeSenjem Opcinskog suda u Zagrebu, iz z.k. ul. broj 15 560 k.o. Zagreb
prenesena je k.¢. 1916/40 povrsine 1 512 m” gradevinskog zemljista u novi z.k. ul. broj 15 551 k.o.
Zagreb, oznaceno kao zemljiste povrsine 1 512 m* na kojem se nalazi poslovno proizvodni objekt
povrsine 3 229,36 m”. Nekretnina je uknjiZena kao drustveno vlasnistvo s pravom koristenja poslovno
proizvodnog objekta od strane poduzec¢a Banija, Banimed i Ortopedija u povrsini od 2 075,75 m” i
Croatia-Osiguranje d.d. u dijelu povrsine od 1 153,61 m™.

Pravni temelj uknjiZbe Croatia-Osiguranja d.d. na dio objekta je ugovor o prodaji od 7. listopada
1991. i dodatak ugovoru od 8. sije¢nja 1992. putem kojih je tvornica RIZ u stecaju (od 5. srpnja 1990.)
prodala pravo koristenja dijela poslovne zgrade u povrsini 1 153,61 m” drutvu Croatia-Osiguranje d.d.
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Navedeni dio poslovne zgrade tvornica RIZ u stecaju stekla je na temelju koriStenja djela
nekretnina koje su bile upisane kao vlasnistvo drustvenog poduzeca Banija. Prema ugovoru o diobi od
8. sije€nja 1992. zaklju€enog izmedu slijednika druStvenog poduzeca Banija i tvornice RIZ u stecaju
odredeno je da tvornici RIZ pripada 1 153,61 m? objekta i zemljiste u povrsini 1 004,0 m”.

Ugovor o prodaji zakljucen je tri mjeseca prije ugovora o diobi. Ugovorom o prodaji utvrdeno je
da tvornica RIZ u ste¢aju prodaje cca 600,0 m” poslovne zgrade drustvu Croatia-Osiguranje d.d., dok se



u dodatku ugovora navodi da je osnovnim ugovorom prodano 1 153,61 m”. Dodatkom ugovora o
prodaji (zakljuenim istog dana kada i ugovor o diobi) u odnosu na osnovni ugovor, neispravno je
utvrdena povrsina poslovne zgrade koju je prodala tvornica RIZ, odnosno uvecana je za 753,61 m®.

Slijednici druStvenog poduzeca Banija zakljucili su ugovor o diobi poslovno proizvodnog
objekta u vrijeme kada navedeni objekt nije bio evidentiran u zemljiSnim knjigama, ve¢ se nekretnina
vodila kao gradiliste u drustvenom vlasnistvu s pravom koristenja.

Nakon §to je k.¢. 1916/40 u rujnu 1992. isknjiZzena iz zemljiSno knjiznog uloska broj 15 560 k.o.
Zagreb, preostale k.¢. 1916/25 1916/38 i 1916/39 prema navedenom ulosku iz lipnja 1993. imaju
povr§inu 3 867 m?, a kao vlasnik uknjiZeno je drustveno poduzeée Banija. Sve Gestice su iskazane kao
gradevinsko zemljiSte i dvoriste, te nema podataka o izgradenim objektima i njihovim povr§inama.

U prilogu Izmjena elaborata nalazi se ugovor o diobi nekretnina zakljuc¢en 19. srpnja 1993.
izmedu poduzeéa Banija, Banimed i Ortopedija kojim je utvrdeno da je bivSe drustveno poduzece
Banija sagradilo poslovnu zgradu u Valdecovoj 14, neto povrine 3 705,56 m”. Takoder je utvrdeno da
su zemljiste 1 poslovna zgrada evidentirani u zemljiSno knjiznim uloScima broj 15 560 1 15 551 (oba
k.0. Zagreb), a povriina zemljista prema oba ulogka iznosi 5 379 m? od &ega tvornici RIZ u ste¢aju
pripada 1 004 m?, a ostalim trima poduze¢ima ukupno 4 375 m”. Ovim ugovorom poslovna zgrada, neto
povriine 3 705,56 m” nije podijeljena izmedu poduzeéa Banija, Ortopedija i Banimed po etazama, veé
tako da na pojedinoj etazi zgrade svakom od njih pripada odredeni dio prostora.

Pored poslovne zgrade povrsine 3 705,56 m* ugovorom o diobi odredena je podjela dvorisnih
objekata povrsine 412,74 m? i prostora oznatenog kao nadogradnja povrine 372,96 m” kojeg koristi
samo Poduzece. Ukupna povrSina poslovne zgrade, nadogradnje 1 dvoriSnih objekata iskazana
ugovorom o diobi iznosi 4 491,26 m”. Zbrajanjem povrsina prostora po etazama zgrade, nadogradnje i
dvori$nih objekata iskazanih u ugovoru o diobi, u ukupnom iznosu 4 491,26 m? utvrdeno je da se na
Poduzeée odnosi 2 211,82 m” neto povrsine ili 49,3% ukupne povrsine.

Uvidom u Izmjene 1 dopune elaborata o nekretninama utvrdeno je da je pri procjeni vrijednosti
objekata obradunana neto povrsina od 2 061,33 m?, §to je za 150,49 m* manje u odnosu na utvrdenu
povrsinu ugovorom o diobi od 19. srpnja 1993. Takoder je utvrdeno da je u Izmjenama i dopunama
elaborata pri procjeni vrijednosti zemljista obradunana povriina od 2 088,63 m?, §to je 47,74% od 4
375,0 m” odredene ugovorom o diobi. Fond je 20. listopada 1999. donio rjesenje o iskazu nekretnina
¢ija je vrijednost u postupku pretvorbe unesena u temeljni kapital druStva. Prema rjeSenju, u vrijednost
temeljnog kapitala ukljudena je vrijednost 2 088,63 m* povrsine zemljiita i vrijednost 2 061,33 m”
povrsine objekta, a na temelju ugovora o diobi nekretnina od 19. srpnja 1993. Ukupna povrSina
zemljidta koja se odnosi na tri slijednika bivieg drustvenog poduzeéa iznosi 4 375 m?, dok ukupna
povrsina objekata nije navedena rjeSenjem.
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Procjenom nije obuhvaéeno 150,49 m” povrsine objekata.

Do sije¢nja 2002., u zemljisnim knjigama nije provedena podjela nekretnina na nacin i u
omjerima kako je to odredeno ugovorom o diobi od 19. srpnja 1993.

Drustva Ortopedija d.d. i Banija d.d. tuzili su drustvo Banimed d.d., u ozujku 2000., radi
razvrgnuca suvlasnistva i utvrdenja prava vlasnistva i diobe na predmetnim nekretninama. Iz tuzbe je
vidljivo da su tuzitelji 1 tuzenik vodili izvanparni¢ni postupak kako bi se novom diobom postigla
funkcionalna cjelina poslovnog prostora za sve tri strane.



3.3.  RjeSenje o pretvorbi

Fond je nakon prihvac¢enih dopuna dokumentacije donio Potvrdu broj 05-07/92-06/927 od 18.
studenoga 1993., kojom daje suglasnost na namjeravanu pretvorbu Poduzec¢a. Potvrda je donesena u
roku od 60 dana, od dana zaprimanja izmjena i dopuna elaborata. Prema navedenoj potvrdi, Poduzece
se pretvara u dionicko drustvo s procijenjenom vrijednosti temeljnog kapitala u iznosu 9.629.596.666.-
HRD, odnosno protuvrijednost 2.593.600,- DEM (prema srednjem te¢aju Narodne banke Hrvatske na
dan izdavanja potvrde 1,- DEM=3.712,83 HRD). Nominalna vrijednost dionice iznosi 371.283.- HRD,
odnosno 100,- DEM.

Zakljuckom o ispravku potvrde od 14. prosinca 1993., ispravljen je iznos temeljnog kapitala
izrazen u HRD, s iznosa 9.629.596.666.- HRD na iznos 9.629.595.888.- HRD, dok iznos u DEM ostaje
nepromijenjen.

3.4. Provedba programa pretvorbe

Na temelju Odluke o pretvorbi Poduzeéa (od 12. listopada 1993.) i Potvrde Fonda (od 18.
studenoga 1993.), Komisija za provedbu pretvorbe Poduzeca je, 24. studenoga 1993., u dnevnom tisku
objavila poziv na upis 12 968 dionica, nominalne vrijednosti 4.814.798.333.- HRD, odnosno
1.296.800,- DEM, uz popust, Sto iznosi 50,0% vrijednosti temeljnog kapitala. Drustvo nije sastavilo
zapisnik iz kojeg bi bilo vidljivo koji broj zaposlenih i ranije zaposlenih se javio na oglas, te podatke o
broju dionica koje su namjeravali kupiti s popustom.

Prema Izvjestaju o otkupu dionica Poduzeca (od 17. prosinca 1993.), 149 zaposlenih i ranije
zaposlenih upisalo je u cijelosti ponudenih 12 968 dionica, odnosno 50,0% vrijednosti temeljnog
kapitala. Pojedini dioni¢ar upisao je razliciti broj dionica u rasponu od 41 do 153 dionica. Na ime
obrocne otplate kupci su uplatili prvu ratu u iznosu od 12.001.522.- HRD (potvrda Hrvatske kreditne
banke za obnovu od 26. sije¢nja 1994.).

Odlukom o prijenosu dionica od 17. ozujka 1994. utvrdeno je da Poduzece prenosi 12 968
dionica fondovima u omjeru:

- Fondu 8 645 dionica ili 33,3% temeljnog kapitala,

- Republickom fondu mirovinskog i invalidskog osiguranja radnika Hrvatske 3 026 dionica ili
11,7% temeljnog kapitala, te

- Republickom fondu mirovinskog i invalidskog osiguranja individualnih poljoprivrednika
Hrvatske 1 297 dionica ili 5,0% temeljnog kapitala.
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Prema odredbama ¢lanka 6. Odluke o izmjenama i dopunama odluke o pretvorbi, direktor
poduzeca bio je duzan u roku od 45 dana od dana zavrSetka upisa i uplate dionica sazvati osnivacku
skupstinu dionickog drustva. Osnivacka skupstina odrzana je 1. srpnja 1994., odnosno pet mjeseci
nakon zavrSetka upisa i uplate dionica.

3.5. Upis u sudski registar

Prema rjeSenju Trgovackog suda u Zagrebu od 30. prosinca 1994., u sudski registar upisana je



promjena oblika organiziranja pretvorbom druStvenog poduzeca u dioni¢ko drustvo. Danom upisa,
biv§e Poduzeée Banija s p.o. posluje pod novim nazivom Banija, dionicko drustvo za proizvodnju i
promet sredstava za zastitu pri radu i Sportu, za rehabilitaciju invalida i vanjsku trgovinu, Zagreb,
Valdecova 14 (dalje u tekstu: Drustvo), skrac¢eni naziv Banija d.d., Zagreb (MBS 3268357). Podaci
upisani u sudskom registru odgovaraju podacima sadrzanim u Potvrdi Fonda.

4. PROMIJENE VLASNICKE STRUKTURE NAKON PRETVORBE
4.1.  Prodaja dionica uz popust

Na temelju javnog poziva za upis i kupnju dionica, zaposleni i ranije zaposleni zakljucili su, 11.
prosinca 1993., s Fondom 149 ugovora za kupnju dionica s popustom. Prema ugovorima o prodaji
dionica utvrdeno je da se na obro¢nu otplatu odnosi svih upisanih 12 968 dionica nominalne vrijednosti
1.296.800,- DEM, odnosno 4.814.798.333.- HRD (po tecaju 1,- DEM = 3.712,83 HRD). Obrocna
otplata ugovorena je na rok od 5 godina u 60 obroka. Prvi obrok dospijeva 7 dana od dana zakljucenja
ugovora. Preostale obroke po ugovoru kupac ¢e platiti u 59 mjesecnih obroka, a vrijednost neplacenog
dijela upisanih dionica revalorizirat ¢e se u skladu sa Zakonom o pretvorbi drustvenih poduzeca, i to
istekom svakog dvanaestomjesecnog razdoblja. Ako kupac ne plati dva obroka uzastopno, ugovor ¢e se
automatski raskinuti. Uvidom u pregled uplata prema evidenciji Fonda razvidno je da je na ime uplate
prvog obroka do 16. prosinca 1993. uplac¢eno 12.001.522.- HRD.

Od 149 ugovora, radi neispunjavanja ugovornih obveza, u razdoblju od srpnja 1997. do ozujka
1998., raskinuto je 17 ugovora za kupnju dionica s popustom. Raskinuti ugovori odnose se na 1 535
upisanih dionica, od Cega je 588 otplaceno, a 947 dionica preneseno je u portfelj Fonda.

U studenom 1997. zakljucena su 132 dodatka ugovorima o prodaji dionica, radi produljenja roka
obro¢ne otplate. Kupac se prema dodatku ugovora obvezao ugovorenu cijenu otplatiti obro¢nom
otplatom u roku od 20 godina. Ukoliko kupac ne otplati tri dospjela obroka, ugovor se raskida bez
prethodne opomene, a neotplac¢ene dionice prenose se Fondu.

Uvidom u dokumentaciju Fonda utvrdeno je da je 30. rujna 1999., radi neispunjavanja
ugovornih obveza, raskinuto 90 ugovora. Raskinuti ugovori odnose se na 8 422 upisane dionice, od
cega je 4 017 otplaceno, a 4 405 preneseno u portfelj Fonda.

Sveukupno je raskinuto 107 ugovora s upisanih 9 957 dionica, od kojih je 4 605 otplac¢eno, a 5
352 dionice prenesene su u portfelj Fonda.

U vrijeme obavljanja revizije (prosinac 2001.) u otplati je jo§ ukupno 3 011 dionica po 42
ugovora.
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4.2.  Dionice iz portfelja Fonda

Nakon provedenog upisa i prodaje dionica, Odlukom o prijenosu dionica od 17. oZzujka 1994.
preneseno je u portfelj Fonda 8 645 dionica nominalne vrijednosti 864.500,- DEM.

U Odluci o prijenosu dionica i zapisniku Upravnog odbora Drustva iz ozujka 1994. utvrdeno je
da Fondu u roku odredenom za prikupljanje, nije pristigla niti jedna ponuda za kupnju dionica. U
dokumentaciji Fonda ne nalaze se dokumenti o javnom objavljivanju prodaje dionica iz portfelja Fonda.

U razdoblju od ozujka 1994. do sijec¢nja 1999. Fond nije ponudio na prodaju
8 645 dionica Drustva iz svog portfelja.



U skladu s odredbama ¢lanka 31. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca, Fond je bio duZan
sve dionice, odnosno udjele koje je stekao u druStvima nastalim pretvorbom poduzeca staviti na
prodaju, putem javne objave, osim ako Vlada Republike Hrvatske ili Upravni odbor Fonda ne odluce
drugacije.

Raskidom 17 ugovora u razdoblju od srpnja 1997. do ozujka 1998. u portfelj Fonda preneseno je
947 dionica, te je Fond, u svibnju 1998., imao u svom portfelju ukupno 9 592 dionice Drustva.

Tijekom 1999. u postupku kuponske privatizacije dodijeljeno je 8 782 dionice, od ¢ega 5 494
dionice fizickim osoba, a 3 288 dionica privatizacijskom investicijskom fondu.

Na temelju odredbi ¢lanka 12. Zakona o privatizacijskim investicijskim fondovima, te ¢lanka
26. Pravilnika o uvjetima i na¢inu zamjene dionica ili udjela, Fond je 18. sijecnja 1999., u postupku
kuponske privatizacije donio 60 rjeSenja. Navedenim rjeSenjima dodijelio je, bez naknade, 5 494
dionice fizickim osobama koje su to pravo ostvarile u skladu s odredbama ¢lanaka 21. 1 27. Zakona o
privatizaciji.

U travnju 1999. putem izjava, a na temelju utvrdenih rezultata drazbovanja u postupku
kuponske privatizacije, Fond je dodijelio bez naknade ukupno 3 978 dionica sljede¢im privatizacijskim
investicijskim fondovima: PIF Velebit 3 288 dionica, PIF Sunce 459 dionica, PIF Dom 220 dionica i
PIF Pleter 11 dionica. Fond je rjeSenjima iz lipnja 1999. proglasio niStavnim, na zahtjev privatizacijskih
investicijskih fondova, izjave iz travnja 1999. za sva Cetiri privatizacijska investicijska fonda, ¢cime su
dionice vracene u portfelj Fonda. Novom izjavom Fonda od 6. srpnja 1999., u sklopu kuponske
privatizacije, PIF Velebitu dodijeljeno je bez naknade 3 288 dionica Drustva.

PIF Velebit, zastupan po drustvu Dalbank Invest d.o.o. iz Zagreba, zakljucio je 15. rujna 1999. s
drustvom Eastbrokers Zagreb d.d., ugovor o nalogu broj 1477 kojim nalaze prodaju 3 288 dionica
Drustva. Ugovor je realiziran istog dana, odnosno dionice su prodane na Varazdinskom trzistu
vrijednosnica po cijeni od 90,00 kn po dionici, §to ukupno iznosi 295.920,00 kn.

Uvidom u knjigu dionica utvrdeno je da je drustvo Dragunov ured d.o.o. na temelju ugovora od
15. rujna 1999. postalo vlasnikom 3 288 dionica Drustva. S obzirom da se ugovor ne nalazi u
dokumentaciji Drustva, ne moze se utvrditi po kojoj cijeni je druStvo Dragunov ured d.o.o. kupilo
dionice. Ugovorom o prodaji zakljuc¢enim 10. ozujka 2000. druStvo Dragunov ured d.o.o. prodalo je
Mati Pusic¢u 4 648 dionica Drustva za 897.203,44 kn, §to po jednoj dionici iznosi 193,03 kn. Ovim
ugovorom je druStvo Dragunov ured d.o.o. prodalo i 1 360 dionica kupljenih od dionicara koji su
dionice stekli bez naknade u postupku kuponske privatizacije te od malih dionicara koji su podmirili

obveze prema Fondu, u cijelosti.
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Prema potvrdi Drustva od 13. ozujka 2000. i uvidom u knjigu dionica razvidno je da je Mate
Pusi¢ vlasnik 5 140 dionica ili 19,8% temeljnog kapitala Drustva, od ¢ega je 4 648 dionica stekao na
temelju ugovora o prodaji od drustva Dragunov ured d.o.o., a 492 dionice kupnjom od malih dionicara
koji su podmirili svoje obveze prema Fondu.

Mate Pusi¢ je pisanom izjavom od 8. lipnja potvrdio da mu je vracen iznos uplacen za kupnju
dionica od drustva Dragunov ured d.o.o., ¢ime se suglasio s prijenosom 4 648 dionica ili 17,9%
temeljnog kapitala DrusStva na drustvo Dragunov ured d.o.o.. Izjava nije provedena u knjizi dionica.



Prema odredbama ¢lanaka 74.176. Zakona o izdavanju i prometu vrijednosnim papirima, kada
fizicka ili pravna osoba pribavi glasacka prava, a time broj glasova kojima raspolaze nadmasi 10,0%,
20,0%, 1/3, 50,0%, 2/3, ili 75,0% duzna je obavijestiti izdavatelja i Komisiju za vrijednosne papire u
roku sedam dana, dok izdavatelj mora obavijest objaviti u dnevnom tisku u roku od sedam dana.

Drustvo Dragunov ured d.o.o. i Mate PusSi¢ obavijestili su Drustvo, ali ne i Komisiju za
vrijednosne papire da su vlasnici 17,9%, odnosno 19,8% dionica. Takoder Drustvo (izdavatelj) nije
objavilo u dnevnom tisku da su drustvo Dragunov ured d.o.o. ili Mate Pusi¢, ovisno o razdoblju, postali
vlasnici preko 10,0% dionica, te da su raspolagali glasackim pravima u skladu s brojem dionica.

U portfelju Fonda, koncem srpnja 1999. nakon provedene kuponske privatizacije, nalazilo se
810 dionica, $to s 4 405 dionice vracenih u portfelj Fonda (90 raskinutih ugovora) u rujnu 1999. iznosi
5 215 dionica.

U skladu s odredbama ¢lanka 3. Zakona o privatizaciji i ¢lanka 23. Zakona o izvrSavanju
Drzavnog proracuna Republike Hrvatske za 1999., Vlada Republike Hrvatske donijela je u ozujku
1999. Odluku o izuzimanju od prodaje 5 215 dionica iz portfelja Fonda, te prijenosu tih dionica
Ministarstvu pravosuda i Hrvatskim vodama.

Hrvatske vode i drustvo Komunalac d.o.o. iz Otocca zakljucili su 1. prosinca 1999. ugovor
kojim je utvrdena vrijednost i uvjeti prijenosa dionica, te nacin placanja ugovorenih i izvedenih radova
dionicama. Komunalac d.o.o. prihvatio je da mu se izvedeni radovi plate dionicama Drustva. Vrijednost
pojedine dionice utvrdena je, javnim prikupljanjem ponuda, u iznosu 40,- DEM ili 156,64 kn, §to iznosi
40% nominalne vrijednosti.

Na temelju odluke Vlade Republike Hrvatske, te navedenog ugovora, Fond je zakljucio 20.
prosinca 1999. ugovor o prijenosu dionica s druStvom Komunalac d.o.o., ¢ime je preneseno 5 215
dionica Drustva ukupne nominalne vrijednosti 521.500,- DEM Komunalcu d.o.o.. Fond i Komunalac
d.o.o. zakljucili su 3. srpnja 2000. Sporazum o raskidu ugovora kojim su dionice vracene u portfelj
Fonda.

Prema dokumentaciji Fonda od 30. studenoga 2001., u portfelju Fonda nalazi se 5 215 dionica.
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4.3.  Raspolaganje dionicama iz portfelja mirovinskih fondova

Republickim mirovinskim fondovima pripalo je 4 323 dionica, koje su oni povjerili na
gospodarenje i upravljanje Hrvatskom mirovinskom osiguranju d.o.o. za financiranje i investiranje
(dalje u tekstu: HMO).

U skladu s odredbama clanka 26. Zakona o izvrSavanju DrZavnog prora¢una Republike
Hrvatske za 1998., zaklju¢aka Vlade Republike Hrvatske iz studenog 1996., svibnja 1997. i travnja
1998., te Izjave Ministarstva razvitka i obnove iz kolovoza 1998., Fond je, 28. kolovoza 1998.,
zakljucio ugovor o prijenosu dionica s drustvom Nadvoj Graditeljstvo d.o.o., Vinkovci. Ugovorom je
drustvo Nadvoj Graditeljstvo d.o.0., za izvedene radove Ministarstvu razvitka i obnove, steklo 5 091



dionicu drustva Solitudo d.d., Lastovo, ukupne nominalne vrijednosti 509.100,- DEM i 479 dionica
drustva Jadranholding d.d., ukupne nominalne vrijednosti 239.500,- DEM.

Ministarstvo razvitka i obnove i drustvo Nadvoj Graditeljstvo d.o.o. zakljucili su ugovor o
gradenju u ozujku 1998. 1 dodatak ugovoru u kolovozu 1998. U dodatku ugovora odredeno je da je
putem javnog prikupljanja ponuda utvrdena vrijednost pojedine dionice drustva Solitudo d.d. u iznosu
162,00 kn (42% nominalne vrijednosti) i druStva Jadranholding d.d. u iznosu 720,00 kn (37%
nominalne vrijednosti).

Ugovorom o zamjeni dionica zaklju¢enim 1. prosinca 1998. HMO je 4 323 dionice Drustva
zamjenio s drusStvom Nadvoj Graditeljstvo d.o.o., za 4 323 dionice drustva Solitudo d.d., Lastovo.

Drustvo Nadvoj Graditeljstvo d.o.o. je, prema ugovoru o prodaji zaklju¢enim 15. sijecnja 1999.,
prodalo Dubravku Tomljanovicu 4 323 dionice Drustva. Cijena jedne dionice iznosila je 40,- DEM ili
ukupno 172.920,- DEM, izrazeno u kunama prema tecaju na dan uplate. Na temelju navedenog ugovora
Dubravko Tomljanovi¢ upisan je u knjigu dionica Drustva, kao dioni¢ar s 4 323 dionice.

Dubravko Tomljanovi¢ obavijestio je u kolovozu 1999. Drustvo, a u veljaci 2000. Komisiju za
vrijednosne papire da je stekao 4 323 dionice ili 16,67% temeljnog kapitala Drustva. Osim 4 323
dionice od druStva Nadvoj Graditeljstvo d.o.0., Dubravko Tomljanovi¢ stekao je i 172 dionice Drustva
od malih dionicara, te ukupno posjeduje 4 495 dionice ili 17,34% temeljnog kapitala Drustva.

Stjecatelj nije u roku obavijestio Drustvo i Komisiju za vrijednosne papire, a izdavatel]
(Drustvo) nije objavio u dnevnom tisku da je Dubravko Tomljanovi¢ stjecatelj dionica s brojem glasova
preko 10,0%, Sto nije u skladu s odredbama c¢lanaka 74. i 76. Zakona o izdavanju i prometu
vrijednosnim papirima.

5. VLASNICKA STRUKTURA U VRIJEME OBAVLJANJA REVIZIJE I POSLOVANIJE
DRUSTVA NAKON PRETVORBE
5.1.  Vlasnicka struktura u vrijeme obavljanja revizije
Uvidom u knjigu dionica utvrdeno je da je posljednja promjena vlasniStva evidentirana u ozujku
2000., kada je druStvo Dragunov ured d.o.o. prodalo Mati PuSi¢u na temelju ugovora o prodaji 4 648

dionica Drustva.
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U tablici broj 2 dan je pregled vlasnicke strukture prema knjizi dionica.

Tablica broj 2

VLASNICKA STRUKTURA PREMA KNJIZI DIONICA (0ZUJAK 2000.)

Red Vlasnik Broj dionica Udjel u %
ni
bro

1. Dioni¢ari 11 086 42.8




2. Fond 5215 20,1
3. Mate Pusi¢ 5140 19,8
4. Dubravko Tomljanovié 4 495 17,3

UKUPNO 25936 100,0

5.2.  Podaci o poslovanju prema temeljnim financijskim izvjestajima

Poslovni rezultati Drustva prema financijskim izvjestajima u razdoblju od 1993. do 2000.
iskazani su u tablici broj 3.



Tablica broj 3 16
FINANCIJSKI IZVJESTAJI ZA RAZDOBLIJE 1993. - 2000.
u kn
R.br Naziv 1993. 1994. 1995. 1996. 1997. 1998. 1999. 2000.

I AKTIVA 5.109.549,00 5.695.064,16 | 5.919.767,73 | 10.282.830,19 | 10.069.216,51 9.168.738,32 7.993.819,63 8.561.866,79

1. Dugotrajna imovina 1.540.050,00 1.402.343,65 | 1.423.468,70 7.724.570,34 7.284.363,13 6.780.228,94 6.398.790,58 6.017.352,22
- nematerijalna - 1,32 1,32 - 16.149,98 - - -
- materijalna 1.534.393,00 1.399.156,47 | 1.177.396,67 7.478.499,63 7.075.575,44 6.697.833,79 6.316.395,43 5.934.957,07
- financijska 5.656,00 3.185,86 246.070,71 246.070,71 192.637,71 82.395,15 82.395,15 82.395,15

2. Kratkotrajna imovina 3.569.499,00 4.292.380,99 | 4.496.299,03 2.558.259,85 2.784.853,38 2.342.372,67 1.548.892,34 1.250.250,85
- zalihe 2.471.431,00 3.830.219,92 | 4.168.580,20 1.478.655,08 984.871,79 821.502,33 458.667,56 383.942,34
- potrazivanja 788.531,00 359.901,07 248.995,45 909.062,28 1.738.469,83 1.505.452,26 1.088.337,31 848.103,73
- financ. imov. i novac 309.537,00 102.260,00 79.223,38 170.542,49 61.511,76 15.418,08 1.887,47 18.204,78

3. Placeni troskovi buduceg - 339,52 - - - 46.136,71 46.136,71 46.136,71
razd.

4, Gubitak iznad visine - - - - - - - 1.248.127,01
kapitala

II PASIVA 5.109.549,00 5.695.064,16 | 5.919.767,73 | 10.282.830,19 | 10.069.216,51 9.168.738,32 7.993.819,63 8.561.866,79

1. Kapital i pri¢uve 2.933.000,00 3.115.784,93 | 2.934.192,13 7.307.513,74 6.565.141,60 5.893.015,52 3.893.102,89 0,00
- upisani kapital 1.844.733,00 1.847.728,87 | 1.847.989,42 9.611.624,24 9.611.624,24 9.611.624,24 9.611.624,24 9.611.624,24
- kapitalni gubitak - - - - - - - -
- revalorizacijska pricuva 1.027.631,00 1.027.631,13 | 1.047.068,09 - - - - -
- pricuve 2.337,00 2.336,60 2336,64 - - - - -
- zadrzana dobit - 58.298,67 238.427,85 - - - - -
- preneseni gubitak - - - - 2.304.110,50 3.046.482,64 3.718.608,72 5.718.521,35
- dobit tekuce godine 58.299,00 179.789,66 - - - - - -

2. Dugorocna rezerviranja - - - - - - - -

3. Dugoro¢ne obveze 584.952,00 405.182,64 381.835,88 368.420,37 368.420,37 401.790,77 401.790,77 672.141,72

4, Kratkoro¢ne obveze 1.591.597,00 2.172.989,84 | 2.603.739,72 2.606.896,08 3.135.654,54 2.873.932,03 3.698.925,97 7.889.725,07




5. Odgod.plaé.tros.i - 1.106,75 - - - - - -
prih.bud.razd.
I | UKUPNI PRIHODI 9.353.376,00 | 12.844.760,20 | 10.286.986,6 9.232.971,59 7.759.305,81 5.243.700,08 3.621.568,38 104.075,22
3
IV | UKUPNI RASHODI 8.217.479,00 | 12.606.750,31 | 10.488.616,5 | 11.537.082,09 8.501.677,95 5.915.826,16 5.621.481,01 5.245.305,12
0
V | DOBIT NAKON 58.299,00 179.789,66 - - - - - -
OPOREZIV.
VI | GUBITAK - -| -201.629,87 | -2.304.110,50 -742.372,14 -672.126,08 | -1.999.912,63 | -5.141.229,90
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Financijske izvjestaje za 2000. sastavio je stecajni upravitelj, imenovan u srpnju 2000., a sadrze
bilancu stanja na dan 31. prosinca 2000. i racun dobiti i gubitka za razdoblje od 1. sijecnja do 31.
prosinca 2000.

U bilanci stanja sredstva i izvori sredstava iskazani su u iznosu 8.561.866,79 kn.
Sredstva (aktivu) ¢ine dugotrajna imovina u iznosu 6.017.352,22 kn ili 70,3%, kratkotrajna imovina
1.250.250,85 kn ili 14,6%, gubitak iznad visine kapitala 1.248.127,01 kn ili 14,6% 1 placeni troskovi
buduceg razdoblja u iznosu 46.136,71 kn ili 0,5%. Izvore sredstava (pasivu) ¢ine kratkoro¢ne obveze u
iznosu 7.889.725,07 kn ili 92,1%, te dugoro¢ne obveze u iznosu 672.141,72 kn ili 7,9%.

Prema racunu dobiti i1 gubitka za 2000. ostvareni su ukupni prihodi u iznosu 104.075,22 kn i

ukupni rashodi u iznosu 5.245.305,12 kn, te gubitak tekuce godine nakon oporezivanja iznosi
5.141.229,90 kn.

Nepokriveni kumulirani gubitak do 2000. iznosi 5.718.521,35 kn, §to s ostvarenim gubitkom za
2000. u iznosu 5.141.229,90 kn ukupno iznosi 10.859.751,25 kn. Ukupno iskazan gubitak veci je za
1.248.127,01 kn od upisanog kapitala koji iznosi 9.611.624,24 kn.

Pretvorbom (Potvrdom Fonda od 18. studenoga 1993.) utvrden temeljni kapital Drustva u
iznosu 2.593.600,- DEM ili 9.629.595.888.- HRD nije evidentiran u knjigovodstvu Drustva sve do 1.
sijenja 1996., kada je evidentiran u iznosu 9.611.624,24 kn.

Drustvo jeu 1993.1 1994. ostvarivalo dobit, dok je za druge godine iskazan gubitak. Uvidom u
zapisnike Skupstine DrusStva utvrdeno je da su prihvaéena izvjeS¢a uprave o poslovanju Drustva za
godine 1992. - 1996, dok se o poslovanju u razdoblju nakon toga nije raspravljalo.

Reviziju poslovanja za 1996. 1 1997. obavila je revizorska kuc¢a Revikrog d.o.o., a za druge
godine u Drustvu nema dokumentacije o obavljenim revizijama poslovanja.

5.3.  Stecajni postupak nad DruStvom

Na prijedlog 12 zaposlenika, od 18. travnja 2000. zbog blokade racuna u trajanju od 527 dana, s
posljednjim stanjem u iznosu 1.197.082,00 kn, nad Drustvom je Rjesenjem Trgovackog suda u Zagrebu
od 10. srpnja 2000. otvoren stecajni postupak.

Nakon otvaranja ste¢ajnog postupka, Drustvo ima jednog zaposlenika.

U listopadu 2000., stecajni upravitelj je u skladu s odredbom ¢lanka 155. Ste¢ajnog zakona,
sastavio Izvje$¢e o gospodarskom polozaju duZnika i njegovim uzrocima. U IzvjeS¢u je imovina
steCajnog duznika utvrdena u iznosu 7.993.822,00 kn, a ukupne trazbine vjerovnika u iznosu
8.482.389,00 kn. Navodi se da su podaci o imovini duznika i trazbinama vjerovnika utvrdeni prema
knjigovodstvenoj evidenciji. Od ukupne imovine u iznosu 7.993.822,00 kn, na zemljiste 1 gradevinske
objekte odnosi se 5.454.754,00 kn, dok se na opremu, kratkotrajnu i financijsku imovinu odnosi
2.539.068,00 kn. U izvjestaju se navodi da najznacajniju stavku imovine €ini nekretnina u Zagrebu,
Valdecova 14, ¢ija dioba nije obavljena izmedu suvlasnika Banimeda, Ortopedije i Drustva.
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Pojedini predmeti steCajne mase koji se odnose na zemljiSte i gradevinske objekte iskazani u
iznosu 5.454.754,00 kn, nisu navedeni prema lokaciji (s obzirom na zemlji$ne knjige), vrsti, povrsini i
vrijednosti. Istodobno su trazbine vjerovnika u iznosu 8.482.389,00 kn razvrstane po isplatnim
redovima u skladu s odredbama ¢lanaka 71., 173. 1 174. SteCajnog zakona.

6. OCJENA PROVEDBE POSTUPAKA PRETVORBE I PRIVATIZACIJE
Obavljena je revizija pretvorbe 1 privatizacije druStvenog poduzeca Banija s p.o., Zagreb.

Revizijom su obuhvacéeni dokumenti, odluke, poslovne knjige, ugovori i akti na temelju kojih je
obavljena pretvorba i privatizacija radi provjere je li pretvorba i privatizacija provedena u skladu s
odredbama Zakona o pretvorbi drustvenih poduzec¢a, Zakona o privatizaciji i drugih pravnih propisa.

Postupci revizije pretvorbe i privatizacije provedeni su u skladu s revizijskim standardima
Medunarodne organizacije vrhovnih revizijskih institucija - INTOSAL

6.1.  Ocjena postupka pretvorbe

Postupak pretvorbe drustvenog poduzeca Banija s p.o., Zagreb, nije obavljen u skladu s
odredbama Zakona o pretvorbi druStvenih poduzeca. Revizijom je utvrdeno da:

- Odlukom o pretvorbi poduzeca od 12. listopada 1993. nije utvrden nacin pretvorbe Poduzeca, §to nije
u skladu s odredbama ¢lanaka 6. 1 7. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeéa. Navedenim odredbama
utvrdeno je da se poduzece moze prodati cjelokupno ili u idealnom dijelu, ulaganjem kapitala u
poduzeée, pretvaranjem ulaganja na ugovornoj osnovi u poduzece i potrazivanja prema poduzecu u
ulog, te prijenosom svih dionica odnosno udjela fondovima bez naknade. Poduzece samo bira nacin
pretvorbe. Takoder odlukom nije utvrdeno koji dio temeljnog kapitala i koliki broj dionica ¢e se prodati
uz popust.

- Kod podjele bivSeg drustvenog poduzeca Banija, koncem 1989. na tri poduzeca, a na temelju
provedenog referenduma i odluke radnickog savjeta, nije izvrSeno imovinsko-pravno razgranicenje
zajednickih nekretnina.

IzvjeStajem o zakonitosti 1 realnosti godiSnjeg obracuna za 1991. koji je izradila Sluzba
druStvenog knjigovodstva, utvrdena je neispravnost u pogledu iskazivanja nekretnina. Navedeno je da
kod diobe zajednicke imovine bivseg drustvenog poduzeca Banija u 1990., zemljiste nije obuhvaéeno
diobom jer nije ni bilo evidentirano u knjigovodstvu poduzeca. Prema izvatku iz zemlji$nih knjiga broj
15 560 drustveno poduzeée Banija upisano je kao korisnik zemljista ukupne povrsine 5 379 m?. Od te
povrsine 424 m” pripada tvornici RIZ, §to je regulirano ugovorom o diobi od 8. sije¢nja 1992., a drugih
4 955 m” sljednicima bivieg drustvenog poduzeéa Banija. Procjena cjelokupnog poduzeéa moze se
obaviti nakon evidencije dijela zemljista koje pripada Poduzecu.
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Agencija Republike Hrvatske za restrukturiranje i razvoj 27. kolovoza 1992., te Fond 23. srpnja
1 5. listopada 1993., zatrazili su rjeSavanje imovinsko-pravnih odnosa s druga dva slijednika bivseg
drustvenog poduzecéa Banija, te upis u zemljisne knjige. Prema ugovoru o diobi od 8. sijecnja 1992.,
zaklju¢enog izmedu tri slijednika bivSeg drustvenog poduzeca Banija i tvornice RIZ u stecaju (u ste¢aju
od srpnja 1990.), utvrdeno je da tvornici RIZ pripada 1 153 m” objekta i 1 004 m* zemljista. Navedene
nekretnine tvornica RIZ u stecaju prodala je druStvu Croatia Osiguranje d.d., na temelju ugovora o
prodaji od 7. listopada 1991., odnosno tri mjeseca prije nego Sto ih je stekla na temelju ugovora o diobi.
Dodatkom ugovora o prodaji zaklju¢enog istog dana kada i ugovor o diobi (8. sijecnja 1992.) u odnosu
na osnovni ugovor, neispravno je utvrdena povrsina objekta kojeg je prodala tvornica RIZ, odnosno
uveéana je za 753,61 m’. Podjela nekretnina izmedu tri slijednika bivieg drustvenog poduzeéa Banija
izvr$ena je zaklju¢ivanjem ugovora o diobi, 19. srpnja 1993. Navedenim ugovorom utvrdeno je da je
bivie drustveno poduzeée Banija sagradilo poslovnu zgradu, neto povriine 3 705,56 m’, koja nije
podijeljena izmedu poduzeca Banija, Ortopedija i Banimed po etaZzama, ve¢ tako da na pojedinoj etazi
zgrade svakom od njih pripada odredeni dio prostora. Takoder je utvrdeno da su poslovna zgrada i
drugi objekti izgradeni na zemljistu ukupne povrsine 5 379 m?, od &ega tvornici RIZ u steaju pripada 1
004 m?, a ostalim trima poduzeéima ukupno 4 375 m”. Ukupna povrsina poslovne zgrade, nadogradnje i
dvorisnih objekata iskazana ugovorom o diobi iznosi 4 491,26 m?, od &ega neto povriina poslovne
zgrade iznosi 3 705,56 m”, dvorisnih objekata 412,74 m’i prostora oznac¢enog kao nadogradnja 372,96
m’. Zbrajanjem povrsina prostora po etazama zgrade, nadogradnje i dvoridnih objekata iskazanih u
ugovoru, utvrdeno je da neto povrsina koja se odnosi na drustvo Banija, iznosi 2 211,82 m”. Izmjenama
1 dopunama Elaborata, utvrdeno je da je pri procjeni vrijednosti objekata obracunana neto povrsina 2
061,33 m?, §to je za 150,49 m” manje u odnosu na utvrdenu povr§inu ugovorom o diobi od 19. srpnja
1993. Do sije¢nja 2002., u zemljisnim knjigama nije provedena podjela nekretnina na nacin i u
omjerima kako je to odredeno ugovorom o diobi od 19. srpnja 1993.

- U Izmjenama i dopunama elaborata naknada troskova pripreme zemljiSta i rente obra¢unana je po
cijeni 82,- DEM/m?, dok je prema podacima Gradskog zavoda za izgradnju i uredenje grada Zagreba,
koncem 1991. za prvu zonu cijena iznosila 348,- DEM po m”. Naknada trokova pripreme zemljista i
rente obra¢unana je u postupku procjene u iznosu 185.932,- DEM. Primjenom cijena nadleznog tijela,
naknada troskova pripreme zemljista i rente trebala je iznositi 789.076,- DEM, Sto je za 603.144,- DEM
vise od vrijednosti utvrdene Izmjenama i dopunama elaborata.

Uputama za provedbu ¢lanka 11. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca, odredeno je da se
kod procjene vrijednosti gradevinskog zemljista treba koristiti cijenama nadleznih op¢inskih tijela i
stvarnim usporednim trziSnim cijenama, s obzirom na lokaciju, opremljenost i atraktivnost
gradevinskog zemljista.

6.2.  Ocjena postupaka privatizacije
Postupci privatizacije obavljeni su u skladu sa zakonskim odredbama, osim §to:

- Nakon provedenog upisa i prodaje dionica u portfelj Fonda preneseno je 8 645 dionica. U
dokumentaciji Fonda ne nalaze se dokazi o javnoj prodaji navedenih dionica. U razdoblju od ozujka
1994. do sijecnja 1999. Fond nije ponudio na prodaju 8 645 dionica Drustva iz svog portfelja. Prema
odredbama ¢lanka 31. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca, Fond je bio duzan sve dionice, odnosno
udjele koje je stekao u drustvima nastalim pretvorbom poduzeca staviti na javnu prodaju, osim ako
Vlada Republike Hrvatske ili Upravni odbor Fonda ne odluce drugacije.
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- Uvidom u knjigu dionica i dokumentaciju Drustva, utvrdeno je da je u razdoblju od 15. rujna 1999. do
13. ozujka 2000. drustvo Dragunov ured d.o.o. bilo vlasnik 4 648 dionica ili 17,9% temeljnog kapitala
Drustva, Mate Pusi¢ od 13. ozujka 2000. bio je vlasnik 5 140 dionica ili 19,8% temeljnog kapitala
Drustva, a Dubravko Tomljanovi¢ od 15. sijeCnja 1999. bio je vlasnik 4 495 dionica ili 17,3%
temeljnog kapitala Drustva. Prema odredbama clanaka 74. 1 76. Zakona o izdavanju i prometu
vrijednosnim papirima, kada fizic¢ka ili pravna osoba pribavi glasacka prava, a time broj glasova kojima
raspolaze nadmasi 10,0%, 20,0%, 1/3, 50,0%, 2/3, ili 75,0% duzna je obavijestiti izdavatelja i Komisiju
za vrijednosne papire u roku sedam dana, dok izdavatelj mora obavijest objaviti u dnevnom tisku u
roku od sedam dana. Dragunov ured d.o.o. 1 Mate Pusi¢ obavijestili su Drustvo u zakonskom roku (15.
rujna 1999.113. ozujka 2000.), ali Komisiju za vrijednosne papire nisu obavijestili da su vlasnici preko
10,0% dionica Drustva. Dubravko Tomljanovi¢ koji je postao vlasnik preko 10,0% dionica, obavijestio
je Drustvo u kolovozu 1999. i Komisiju za vrijednosne papire u veljaci 2000., dakle sedam, odnosno 13
mjeseci nakon zakonskog roka. Drustvo (izdavatelj) nije objavilo u dnevnom tisku da su Dragunov ured
d.o.o., Mate Pusi¢ i Dubravko Tomljanovié, ovisno o razdoblju, postali vlasnici preko 10,0% dionica, te
da su raspolagali glasackim pravima, §to nije u skladu s odredbama c¢lanaka 74. i 76. Zakona o
izdavanju i prometu vrijednosnim papirima.

U postupku pretvorbe, Poduzeée je izradilo razvojni program koji sadrzi plan daljnje
proizvodnje za izvoz i domace trziste, uvodenje nove proizvodnje, razvoj maloprodaje i veletrgovine, te
specifikaciju strojeva potrebnih za modernizaciju proizvodnje. Ciljevi iz razvojnog programa nisu
ispunjeni kao i ciljevi predvideni ¢lankom 1. Zakona o privatizaciji, jer je nakon pretvorbe za 1993.1za
1994. Drustvo iskazalo dobit, dok je za druge godine iskazan gubitak. Nepokriveni kumulirani gubitak
do 2000. iznosi 5.718.521,35 kn, §to s ostvarenim gubitkom za 2000. u iznosu 5.141.229,90 kn ukupno
iznosi 10.859.751,25 kn. Ukupni iskazani gubitak veci je za 1.248.127,01 kn od upisanog kapitala, koji
iznosi 9.611.624,24 kn.

Na prijedlog 12 zaposlenika, od 18 travnja 2000. zbog blokade racuna u trajanju od 527 dana, s
posljednjim stanjem u iznosu 1.197.082,00 kn, nad Drustvom je Rjesenjem Trgovackog suda u Zagrebu
od 10. srpnja 2000. otvoren stecajni postupak. Koncem 1991. Poduzece je imalo 253 zaposlenika, a
otvaranjem stecajnog postupka, u srpnju 2000., svi zaposlenici, osim jednog, su otpusteni.

7. OCITOVANJE ZAKONSKOG PREDSTAVNIKA PRAVNE OSOBE

Ocitovanje na Izvjesce o reviziji pretvorbe i privatizacije dostavio je stecajni upravitelj Drustva
Banija d.d., 11. ozujka 2002.

U ocitovanju stecajni upravitelj navodi da je Izvjesée o obavljenoj reviziji pretvorbe i

privatizacije sastavljeno na temelju dokumentacije zateCene u trenutku otvaranja stecajnog postupka te
da nema prigovora.
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Prema odredbama clanka 7. stavak 3. Zakona o drzavnoj reviziji (Narodne novine 70/93, 48/95,



105/99 144/01) na ovo Izvjesc¢e zakonski predstavnik moze staviti prigovor u roku od 8 dana od dana
njegova primitka.

O prigovoru odlucuje glavni drzavni revizor.

Prigovor se dostavlja Drzavnom uredu za reviziju, Zagreb, Tkal¢i¢eva 19.

U reviziji sudjelovali: Ovlasteni drzavni revizori:
Niko Rimac, dipl. oec Marija Zuber, dipl. oec.
Andrea Zdilar, dipl. oec. Neven Sprlje, dipl. oec.

Izvjesée uruceno dana:

Primitak potvrduje:

(zig 1 potpis)



